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 پیشگفتار . 1

یی است که خانوارها ناچار به تأمین آن بوده و سهم لاحال گرانترین کاترین نیازهای خانوار است درعینمسکن یکی از اساسی

اساس، با گسترش شهرها و افزایش شهرنشینی، مسکن تبدیل  براین  .دهدخانوار را به خود اختصاص میقابل توجهی از هزینه  

اصلی نتیجه به  در  و شهرنشینی  فزاینده مهاجرت  افزایش  دیگر،  از طرف  است.  بزرگ شده  دغدغه ساکنین شهرهای  ترین 

زمین    ،ردمسکن شهری شده است. از دیدگاه خُ  شدن و کاهش تراکم خانوار در واحد مسکونی موجب تقاضای روزافزون صنعتی

کاربرد مصرفی و سرمایهلایکا  شهری  مسکنو   بیشترین سهم را در سبد هزینه خانوار دارد و سهم آن در سبد که  ای است  ی با 

ای سرمایهی  لاعنوان کامسکن به زمین و  های مختلف جامعه، متفاوت است.  های مصرفی خانوارها متناسب با دهکهزینه 

به افزایش تقاضاها و نقدینگی ای از سرمایهتواند بخش عمده می بازار سفته  و  های جامعه را جذب نموده و منجر  بازی در 

های بخش مسکن را تحت تأثیر قرار  تواند شاخصن میلاها در سطح اقتصاد کگیریبنابراین، بسیاری از تصمیم .مسکن شود

مسکن   (دسترسی)پذیریاثرات مهمی بر اقتصاد خواهد داشت. شاخص توان  لاًمسکن نیز متقابت بخش  لا دهد. همچنین، تحو

شود و خانوارهای شهری محاسبه میسالانه  درآمد  متوسط  مترمربعی به    75ارزش خرید یک واحد مسکونی    تقسیمخانوار از  

برابر قیمت مسکن برای صاحبدستمفهوم عدد به  کاهش  . ضمناً،  دهدشدن را نشان میخانه آمده، قدرت مالی خانوارها در 

 سوم از درآمد خانوار برای خرید مسکن  یک  ،چنانچه .است افزایش دسترسی خانوارها به مسکنمعنی به پذیری شاخص توان
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هرچقدر قیمت مسکن تحت تأثیر  .  خواهد بودپذیری،  توان انداز شود، طول دوره انتظار خرید مسکن، سه برابر شاخص  پس

کند و قدرت خرید خانوارها متناسب با آن افزایش پیدا نکند، شاخص دسترسی به مسکن  های دوره جهش ای افزایش پیدا 

  1404پذیری مسکن تا سال  قدرت خرید مسکن و شاخص توان قرار است  1404طبق سند چشم انداز    کند.افزایش پیدا می

شاهد تداوم رشد اقتصادی و توقف رشد قیمت   ها،این اتفاق درصورتی رخ می دهد که طی سال.  کاهش یابد  10به کمتراز  

 .و افزایش زمان بازپرداخت تسهیلات برای خرید مسکن باشیم افزایش میزان تسهیلات اعطایی، مسکن

میلیون تومان   18.8  ازبیش  به متوسط قیمت هر مترمربع مسکن در تهران،  99سال    بهاردر    مرکز آمار ایرانطبق گزارش  

عنوان نیاز در حد متوسط یک خانوار تهرانی  متری را به   80تا    75بدان معنی است که اگر یک آپارتمان    ،این امر  است.رسیده  

میلیارد تومان بپردازد. طبق محاسبات مرکز  1.5    در نظر بگیریم. این خانوار برای تهیه مسکنی در حد متوسط باید رقمی حدود 

میلیون ریال بوده که این رقم برای شهر تهران   47.5درحدود    1398خانوار شهری در سال  یک  درآمد ماهانه    آمار ایران متوسط

بطور متوسط    99درصد افزایش، درآمد یک خانوار تهرانی در سال    20میلیون ریال برآورد شده است. با احتساب    53درحدود  

میلیون    6.5ر متوسط درآمد ماهیانه یک خانوار تهرانی را در حدود  ، اگاساساینبر  .شودمیلیون ریال می  64رقمی معادل  

  تقریباً   میلیون تومان در سال( این خانوار اگر هیچ مخارج دیگری نداشته باشند باید  78تومان در نظر بگیریم )یعنی معادل  

پذیری مسکن  . یعنی، شاخص توانانداز کند تا قدرت خرید یک مسکن منطبق بر نیاز متوسط را داشته باشدسال پس  19

های خالص سالانه یک خانوار شهری را که توسط مرکز آمار ایران در سال  حال اگر ترکیب هزینه  است.  19خانوار تهرانی  

بگیریم و فرض را بر این بگذاریم ا،  1394 تا به امروز   ین ترکیب، ترکیب مناسبی برای یک زندگی معمولی است ودر نظر 

هایی غیر از مسکن اختصاص یابد(، آنگاه  های خانوار به هزینهدرصد هزینه 66.3دستخوش تغییر چندانی نشده است )یعنی 

قیمت سال    57البته اگر در این    یابد.سال افزایش می  57طور تقریبی تا  ه زمان انتظار خانواده مورد نظر برای خرید مسکن ب

در سال   طبق گزارش همین مرکز  .به رایگان درجایی سکونت کندو    هیچ هزینه مسکنی نداشته باشدمسکن افزایش نیابد،  

  47.5ن و متوسط درآمد ماهانه یک خانوار شهری در استان  میلیون توما  4.5  رشت  متوسط قیمت هر مترمربع مسکن در،  98

 57طور متوسط رقمی معادل  به  99در سال    گیلان  خانوارهای شهریدرآمد،  درصدی    20میلیون ریال بوده است. با احتساب  

محاسبه این شود که برای  سال می  16برای خرید مسکن بطور تقریبی    در رشتشود. زمان انتظار هر خانوار  میلیون ریال می

 شده است. ، عمل عدد مشابه آنچه درمورد خانوارهای شهر تهران اعمال شده بود
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قيمت در    )حسابی(در شهرهای بزرگ، باعث كاهش يا افزايش شديد متوسط  هالهبه اينكه كاهش يا افزايش حجم معامتوجه   با

وزن با استفاده از سهم واحدهای مسكونی دارای  از متوسط تعديل شده، كه در آن    گزارششود در اين  سطح استان يا كشور می

 .شود، استفاده شده تا بتوان با حذف اثر حجم معاملات، تغييرات واقعی قيمت را مشخص نمودسكنه محاسبه می

 

 مربع زمین یا زمین ساختمان مسكوني كلنگي رمت هر  فروشخرید و توسط قیمت م. 2

قيمت خريد و فروش هر مترمربع زمين يا زمين ساختمان مسكونی كلنگی معامله شده ازطريق   1، متوسط1399دربهار   

مترمربع بوده است، كه نسبت به فصل    236هزار ريال با ميانگين مساحت    57141  ،های معاملات ملكی در كل كشوربنگاه 

  8206 این قیمت در استان گیلان    .درصد افزايش داشته است  71.8درصد و نسبت به فصل مشابه سال قبل    22.1قبل،  

جزو كمترين ميزان قيمت خريد و فروش  های کشور،  در میان استانو    مترمربع بوده است  314هزار ريال با ميانگين مساحت  

  قیمت   هزار ريال و بيشترين ميزان   1000با    مسكونی كلنگی در معاملات انجام شده   یهايك مترمربع زمين يا زمين ساختمان

 ه ر رتبمترمربع، د  314  میانگین  آنچه قابل ذکر است، استان گیلان با  .هزار ريال است  920000آن مربوط به استان تهران با  

 بیشترین متوسط مساحت زمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی معامله شده در سطح کشور است.دوم 

 

 

 

 

 

 

 

استان گیلان فروش یک مترمربع زمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی    )برحسب هزار ریال(قیمتمتوسط    ،نمودار زیردر  

 ، مقایسه شده است.1399تا بهار  1396های اردبیل، زنجان، قزوین و مازندران از بهار و استان
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های در جدول زیر، متوسط قیمت فروش یک مترمربع زمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی معامله شده ازطریق بنگاه 

برحسب هزار ریال    1399تا بهار    1396های همجوار استان گیلان از بهار  استان  شهرهای مرکزمعاملات ملکی به تفکیک  

 آورده شده است.

 

 

 

 

 

 

 

 

رمربع زمین یا زمین ساختمانی مسکونی کلنگی به : متوسط قیمت فروش یک 1دول ج  های همجوار رکز استانشهرهای م تفکیک  مت
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 زنجان اردبیل قزوین ساری رشت

 4602 3950 6689 3610 3552 96بهار
 4956 4215 7170 3895 3799 96تابستان
 4978 4241 7223 3928 3833 96پاییز

 5248 4388 7541 4153 4013 96زمستان
 5391 4537 7722 4270 4092 97بهار 

 5930 5391 9364 5153 4878 97تابستان
 6842 5801 10178 5691 5279 97پاییز

 6866 6222 10570 5867 5589 97زمستان
 6791 6957 11846 6601 6224 98بهار

 × 7212 12384 6940 6487 98تابستان
 × 9209 16118 9586 8437 98پاییز

 13978 11302 20058 12536 10836 98زمستان
 15131 12393 22060 14004 12000 99بهار

 

گیلان از  های همجوار  استانشهرهای مرکز : متوسط قیمت فروش یک مترمربع زمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی  2نمودار
 ل برحسب هزار ریا 1399تا بهار  1396بهار  
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های های معاملات ملکی در استانقیمت فروش یک مترمربع زمین یا زمین مسکونی کلنگی معامله شده ازطریق بنگاه   تغییرات

نسبت به فصل قبل آن، این    98اند. برای مثال، در تابستان  همواره دارای نرخ رشد تقریباً مشابهی بوده   ،همجوار استان گیلان

  98ها در پاییز  درصد بوده است. این رفتار، حتی درهنگام افزایش شیب قیمت  5های کمی کمتر از  افزایش در همه این استان

بهار    ه است.درصد رسید  30از  ها، به بیشاین استاننیز تکرار شده یعنی، نرخ افزایش در این فصل در همه   رفتار    ،99در 

درصد و ساری با نرخ    8.2مانند قبل، زنجان با نرخ  باز هم تقریباً مشابه بود ولی نه به ها،  در این استانافزایش قیمت زمین  

 ها دارند.  ستانترتیب کمترین و بیشترین نرخ رشد قیمت را در بین این ابه  98درصد نسبت زمستان  11.7

 

 مسكوني زیر بنای مربع رمت هرفروش  خرید و توسط قیمت م. 3

 های معاملات ملکی درسطح کل کشور متوسط قیمت خرید و فروش هر مترمربع زیربنای مسکونی معامله شده ازطریق بنگاه 

به سال بوده است. این رقم نسبت  12مترمربع و متوسط عمربنا    107هزارریال با میانگین مساحت    57461،  1399در بهار  

  32490درصد رشد داشته است. این قیمت در استان گیلان،    62.7به فصل مشابه سال قبل  درصد و نسبت  18.6فصل قبل،  

بنای    132هزار ریال با میانگین مساحت   سال گزارش شده است، که متوسط قیمت و تعداد    11مترمربع و متوسط عمر 

به فصل مشابه سال  این ارقام نسبتتغییرات  رشد داشته و  درصد    13.8و    12.2ترتیب  ، به98به زمستان  معاملات نسبت

به ، روند کاهشی که در تعداد معاملات نسبت 1397از زمستان  گزارش شده است.  درصد    - 39.3و    101.3ترتیب  قبل، به 

بهار   به ادامه دارد. هرچند تعداد معاملات نسبت   1399  فصل مشابه سال قبل در استان گیلان شروع شده بود، همچنان در 

بهار    درصد رشد داشته است. متوسط قیمت خرید و فروش یک مترمربع زیربنای مسکونی  13.8فصل قبل   در   1399در 

به فصل مشابه سال قبل روندی کاهشی  به فصل قبل و چه نسبت هزار ریال بوده و تعداد معاملات چه نسبت  45749رشت  

درصدی از تعداد معاملات   37رشت، سهم  ، تعداد معاملات خرید و فروش مسکن شهرستان  1399در بهار سال  .  داشته است

،  3در نمودار    این یعنی، مرکز استان حجم بیشتری از معاملات این حوزه را به خودش اختصاص داده است.  استان را داراست

های همجوار گیلان از بهار  هرهای مرکز استانزمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی ش  ش یک مترمربعمتوسط قیمت فرو

 ند. امقایسه شده ا هم ببرحسب هزار ریال  1399تا بهار  1396
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گیلان اردبیل زنجان قزوین مازندران
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گیلان از  های همجوار  استانشهرهای مرکز : متوسط قیمت فروش یک مترمربع زمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی  3نمودار
 ل برحسب هزار ریا 1399تا بهار  1396بهار  

 

 1399تا بهار   1396: روند تغییرات تعداد معاملات خرید و فروش زیربنای مسکونی کل کشور از بهار  4نمودار 
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 نقاط شهری  مسكونيزیر بنای  علاوة سه درصد ودیعة پرداختي برای اجارة یک مترمربعمبلغ اجارة ماهانه بهتوسط م. 4

سه درصد ودیعه پرداختی برای اجاره یک مترمربع زیربنای مسکونی معامله   هعلاوماهانه به، متوسط مبلغ اجاره  1399در بهار  

مترمربع و    100ریال با میانگین مساحت    172230در سطح کشور  نقاط شهری  های معاملات ملکی  شده ازطریق بنگاه 

مترمربع و    96میانگین مساحت  ریال با    112060سال بوده است. متوسط مبلغ اجاره در استان گیلان،    13متوسط عمر  

علاوه سه درصد ودیعه  ، متوسط مبلغ اجاره ماهانه به مستثنی قرار دهیماست. اگر استان تهران و البرز را  سال    14متوسط عمر  

در استان گیلان در مقایسه های معاملات ملکی  پرداختی برای اجاره یک مترمربع زیربنای مسکونی معامله شده ازطریق بنگاه

های همجوار )اردبیل، زنجان، قزوین و مازندران(، کمترین مبلغ مربوط  ها، بیشترین مبلغ است. در بین استانایر استانبا س

ی  شهرهایریال است که از کلان  142496مبلغ اجاره ماهانه در رشت  متوسط  ریال است.    51040به استان اردبیل با متوسط  

ها، در رتبه پنجم بالاترین مبلغ اجاره ماهانه، قرار دارد.  در بین مراکز استاناصفهان، شیراز، مشهد و اهواز بیشتر است و    نظیر

ریال چهار شهر نخست    143278و    163065،  207214،  557305ترتیب با متوسط  شهرهای تهران، کرج، قزوین و تبریز به

 نه هستند. ماها از لحاظ بیشترین متوسط مبلغ اجاره
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کل گیلان اردبیل زنجان قزوین مازندران

کیک کل کشور  تفمسکونی به  یعلاوه سه درصد ودیعه پرداختی برای اجاره یک مترمربع زیربنامقایسه مبلغ اجاره ماهانه به: 5نمودار 
 1399تا بهار   1396از بهار های همجوار استان گیلان و شهرهای مرکز استان 
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 گیری . نتیجه5

های بنگاه متوسط قیمت خرید و فروش هر مترمربع زمین یا زمین ساختمان کلنگی معامله شده ازطریق  ،  1399بهار  در   -1

  افزایش داشته است.، 1398به زمستان نسبت  درصد 11.8 گیلان و در استان 18.6 ،معاملات ملکی درکل کشور

های معاملات ملکی متوسط قیمت خرید و فروش هر مترمربع زمین یا زمین ساختمان کلنگی معامله شده ازطریق بنگاه -2

بوده و استان گیلان با   های کشور، جزو كمترين ميزان قيمت خريد و فروشاستاندر استان گیلان، در مقایسه با سایر  

مساحت زمین یا زمین ساختمان مسکونی کلنگی معامله شده در سطح  بیشترین متوسط جزو مترمربع،  314میانگین 

 کشور است.

های معاملات ملکی درسطح کل  متوسط قیمت خرید و فروش هر مترمربع زیربنای مسکونی معامله شده ازطریق بنگاه  -3

بهار   اشته درصد رشد د  62.7به فصل مشابه سال قبل  درصد و نسبت  18.6به فصل قبل،  ، نسبت1399کشور در 

سال    11مترمربع و متوسط عمر بنای    132هزار ریال با میانگین مساحت    32490است. این قیمت در استان گیلان،  

 بوده است.  

های ، روند کاهشی که در تعداد معاملات خرید و فروش زیربنای مسکونی معامله شده ازطریق بنگاه 1397از زمستان  -4

 ادامه دارد.  1399در استان گیلان شروع شده بود، همچنان در بهار به فصل مشابه سال قبل معاملات ملکی نسبت
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گیلان رشت

و شهر   مسکونی استان گیلان یاجاره يك مترمربع زيربنا یبرا  یعلاوه سه درصد وديعه پرداختبهمقایسه مبلغ اجاره ماهانه : 6نمودار 
 1399تا بهار   1396از بهار  رشت
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علاوه سه درصد ودیعه پرداختی برای اجاره یک مترمربع زیربنای مسکونی ، متوسط مبلغ اجاره ماهانه به1399در بهار   -5

دهد. نشان میدرصد افزایش را    7.2به فصل قبل،  های معاملات ملکی در سطح کشور نسبتمعامله شده ازطریق بنگاه 

 افزایش داشته است. 1398به زمستان درصد نسبت 3.5که ریال  112060متوسط مبلغ اجاره در استان گیلان، 

ها، شهرهای اصفهان، شیراز، مشهد و اهواز بیشتر است و در بین مراکز استان متوسط مبلغ اجاره ماهانه در رشت از کلان -6

 در رتبه پنجم بالاترین مبلغ اجاره ماهانه، قرار دارد.  

 مرجع: 

دجه کشور، مرکز  ، ریاست جمهوری، سازمان برنامه و بو1399طلاعات قیمت و اجاره مسکن در نقاط شهری کشور بهار ا

 آمار ایران.
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